IL GIARDINO D’EUROPA )

di ANTONIO CEDERNA

REQUIEM
ER L'URBANISTICA

la Corte
Costituzionale
affossa
i piani regolatori

Un minuto di silenzio. Ri-
cordiamo anche noi, eol -
tardo dovuto alla stagione
estiva, l'infausts data del 9
maggio 1968, quando & sta-
ta pronunciata Pormai fa-
mosa sentenza della Corle
Costituzionale, che ha fatto
saltare per aria le gia fragi-
li, arcaiche e traballanti 1m-
paleature dell'urbanistica i-
talisna, Fssp ha infatti defi-
nito illegitimi e anticosti-
tuzionali gli articoli della
legge urbanistica del 1042
(art. 7. numeri 2, 3 e 43
art. 40, secondo 1 quali i
vineoli che un piano regola-
tore generale pone sulle ares
destinate a formare «spazl
di uso pubblico », da desti-
nare a verde, secuole € € im-
pianti di interesse pubblico
in generale ». non zono in-
dennizzabili,

La Corte Costituzionale di-
ce invece che quei vincoli
vanno indennizzati ¢ subito,
perché ecomprimono la pro-
prietd in modo rilevantes.
ne «annullano il valere di
sambio » (1), la sottraggo-
no & ad altri profieni impie-
ghi », e operano sui beni (i
terreni) ¢ un'incisione pro-
fonda tale da assumere un
vero carattere espropriati-
vo»: quindi 1 comuni non
possons pit rimandare le-
sproprio di quelle aree ai
piani particolareggiati, ma
debbono provvedere imme-
diatamente. Con il che, &
ovvio, ogni ragionevole pre-
visione di piano regolatore
viene resa impossibile: co.
me possono i comuni (gia
dissestati nelle loro finanze
proprio in virth delle taglie

imposte sui terreni dalla
speculazione edilizin e fon-
diarial disporre di somme
tali da poter acquisire in
un sol colpe tulle le aree
necessarie ai pubblici servi-
zi e alle attrezzature collet-
tive (e per lintera esten-
sione del territorio comu-
nalel, per di pilt a un prez-
zo, come vuole la legisla-
zione vigente, che & quello
di mercato, cio® compren-
sive degli (indebiti) plusva-
lori che la nostra preistori-
ca legislarione riconosce ai
proprietari?

Qualcuno ha fatto un eal
colo azsal semplice. Tl piano
regolatore di Rema prevede
spazi pubblici per circa 15
mila ettari, peraltro assai
inferiori al reale fabbiso-
uno della  popolazione in
baze agli standards in uszo
nei paesi civili. Se si caleo-
la, in wia puramente indi-
cativa e approssimativa. in
3.000 lire il costo medio di
un metro quadrato, =i arri-
va alla cifra di 450 miliar-
di necessari ad espropriare
dall'oggi all'indomani Villa
Ada, la via Appia Antica
eccetera, e tutte le altre ares
per scuole, ospedali, nuova
zona universitaria e via di-
cendo. Dove possa lrovare
il Comune di Roma questi
450 miliardi, aspettiamo che
ce lo dicano gll iinpa\'idi
custodi delle prerogative su-
preme della « madre del di-
ritto ».

un attentato alla
salute pubblica

la sentenza della Corte Co
stituzionale wvuel dire, im-
plicitamente, tante belle co-
se: 1) rieonoscimento del-
la legittimita della rendita
parassitaria, e quindi an-

nullamento di tutti § timidi
sforei e propositi attuati o
ventilati in questi annmi per
rendere meno indecente lo
assello urbanistico del no-
stro territorio e delle nostre
citta; 2) riconoscimento
che la costituzione della Re-
puhh“(:n italiana =ocial-
mente pin arretrata della
legge urbanistica (fascista)
del 1942, se non addiritura
della lezze 25 giugne 1865
sull’esproprio per pubblica
uhilitd; 31 riconoscimento
vhe W jus aedifeandi & par-
te integrante della proprie-
ta del suglo, al contrarie di
‘quanm ¢

e o fl"a 5
dei, paesi ciyili. dove la pro-
prieta privata dei suoli &
una coza e il diritte di co-
struire un’allra. cioé una
concessione che la comuniti
fa al privato, una volta ac-
cettata la sua utilitd sociale,
economica, urbanistica: 4)
riconoscimentn che &, in
pratica, ecostituzionale eli-
minare dalle citti ogni spa-
zio pubblico, ripristinare
la legge della giungla da-
sfaltn e di cemento, favorire
il caos e la paralisi delle at-
tivita e del trafico, rendere
permanenti condizieni sub-
umane di vita aszociata, che
si risolvono in un perma-
nente atlentato alla salute
pubblica.

Gig oggi, tanto per fare un
ezempio, le cittd italiane so-
no le pin povere di verde
.pu}Jblil_:o nella g]‘m‘]ustol'ia
universale, 1 quartieri co-
struiti in questi ultimi tren-
tanni la nostra vergogna di
fronte al mondo: e 5 milio-
| ni di ragazzi che frequenta-
no la scuola dell'obbligo z0-
no afletti da malformazion:
fisiche in seguito alla stasi
obbligata cui sono condan-
nati dalla mancanza di ogni
| spazio verde, nalurale e at

49
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o Sspirato unicamente al di. | proprield & un principio in | riale, che mon liene conto  una cosa: finché esiste ln | in sede politica si addiven- | dizioni del centro-sinistra. | munc (religiose, culturali, Cion St it e
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ti di duge un assetto_meno | dell individuo e interesse | colleivit della disperazione ¢ In fode  usano alle nostre eittd. il | /una riforma urbanistica ge- sta sentenza, anche la legge | gelti presentati dai privati, v
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un campo giochi
a Stoccolma

Adidio spazi verdi: eily che

. T orgoglio  dei
pacsi civili, In crenzione del
verde libero e attrezzalo in
hase a  standards SCMLAE
pite evoluti, viene eliminato
dalle previsioni  wrbanisti-
che italtane. (Nelln foto un
(Bl el frer 5:flocﬁi; m‘Ia im.’rf-
feria di Stoceolna, ma po-
tremme essere indifJerente-
mente @ Amsterdem, Copen-

rostituds

hﬂf_‘\('fl_ ;.i:"lfj rie, xﬂ{rr‘go. _'1’_{0 -
sea, Stoccarda. slo... ).

lia in gquesti anni in alter-
nativa sostanziale ai piani
di iniziativa comunale, 11
fenomeno  ha tali
proporzioni che il ministe-
ro dei Lavori Pubbliei ha
condotto un’accurata inchie-
sta. che é stata pubblicata
in volume aleuni mesi fa.
SH Ilrl rivl!hlln Jl! K

assunlo

u-rlli

enormita: su duemils co-

muni, le lottizzazioni sono |
cirea TH.000, investono qua- |
s1 130,000 ettari, per un to- |
| rate, le lottizzazioni hanno

tale di 17500000 metri cu-
bi. pari a oltre 18 milioni
di vani (pii del doppio di
quanto  previsto  dal  pro-
2Tamina di n\-‘illip].'m G0N
mico nazionale per il guin-
quennie 66-700: cifra smi-

surata che =i spiega solo |

li enti
locali e col tornaconto della
H13I“.1‘.IJI' Zii][“!.

on I"i:mipic:nxa e

Oszervano gli estensori del-
la Il 73 per
cento delle lottizzazioni
site, in termin di cubat
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| avulo
| economiche,

ricade in comuni sprovvistl
di gqualungue piano, Col si-
stema delle lottizzazioni si ¢
lasciata ai ||ri\'z-||i L'UmplL'ta
liberta nella scelta degli svi-
luppi urbanistici e nell’uti-
lizzazione dei terrveni, al di
fuori di qualsiasi
interesse ;!,l‘m\.r?llt:: il
ha significato  edificabilita
potenziale di tutti i terreni
¢ aumento  indiscriminato

e di

che

del loro valore. Sorle a ca-

saccio e in direzioni dispa-

urneste
dal

LTS
maomen ko

UEnFES

che le amministirazioni han-
no devato raggiungerle con
le strade, le infrastrutture
tecniche, i servizi pubblici,
il che & alla baze del disa-
=LTin lll:”“ I—ln?“'”?'.Ll l(‘ "‘l.ﬁ ».

Enormi valori del te
nagionale sono stati trasfor-
mati in squallide  accozea-
ulie di edificl, lungo le co-
zte, zulle |Jl‘!|ll| i L|(‘i roonti,
» zone a bosco e perfino

Filurio

in quelle archeslogiche (ul-
tima caso clamoroso la lol-
tizzazione adirittura del
Capo Miseno): dando luogo
a inzediamenti che sono pu-
ri esempi di analfabetismo
IJT‘hFU'l'EH.IIH)__ basati sul [,l'l_'IU'I-
cipio del massime  sfrutta-
mento delle aree, con eli-
minazgione di ogni spazio
per impianti pubblici e col-
lettivi. « Le lottizzazioni =i

| sono eonfigurate come sem-

plice operazione di specula-
#ione fondiaria, che trovava
il suo termine nel momento
in cui la maggior parte dei
lotti erano stati \-'e‘.ruluti._ ®

l'originario proprietario po-
teva disporre della cospicua
differenza tra il valore dei
terreni divenuti edificabili ¢
quello che inizialmente era
lore attribuito dall®utilizea-
zione agricola: il lottizzato-
e &1 & comportato i |'|,-Er=|,\|_u
comme un venditore di terre-
ni, anzichi im-
prendilore vero e proprio s.
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L'Italia & dunque tutia
vendita, a lotti: mentre con
la sentenza della Corte Co-
tituzionale si da inizio, con
zli indennizzi, a quella che
& stata assai bene definita
Ieurbanistica in conlantis.

oS

Il risultato & la strozzatura,
i dovuti
alla congestione, 1 danni in-
calcolabili e non valutahi-
li conseguenti all'insensato
consumo del territorio, alla
dells

,'_',|'| immensi s

MENOMAL one salute

!]IJlJ}Jli("rl. alla l)ll]ilir‘ﬂ sLi-

vida di una classe dirigente
cieca di fronte ai problemi
di fondo della civilti mo-
| derna. Gli unici a trarne
| beneficio saranno gli archi-

tetti al zervizio della specu-

lazione: quelli che si bat
pubbli-

erie in ge-

tono per Pintler

e

co, & le personea

nerale sino lentate, come il
matte di Re Lear, di andare

| & dormire a mezzogiome.

Antonio Cederna
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