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Una svolta dopo I'inverecondo festival delledilizia di lusso

CENTRI STORICI

IL RECUPERO DELLESISTENTE

Basta con le costruzioni del nuovo e I'espansione
periferjca: le regioni e i i pia z
risanamento dei centri storici

nel

Un centinaio di senzatetto occu-
pano a Palermo la cattedrale, crol-
Ia una easa con morti ¢ feriti nella
citth vecchia di Taranto e il prefet-
1o ordina sgomberi esagerati, a Na-
poli riprende la campagna contro
i « bassi » come al tempo del colera
di un secelo fa, a Genova le immo-
biliari mandano i iru dei « killer »
che sfasciano velri e grondaie per
rendere impossibile la vita agli abi-
tanti del centro storico, a Milano
gli abitanti di corso Garibaldi si
organizzano ¢ ottengono di non es-
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di Antonio Cederna

sere cacciati da clove hanno sempre
Roma & in atto su vasta
scala la trasformazione del centro
rinascimentale ¢ barocco in allog-
gi di lusso per chi pud pagare un
milione e pinn il metro quadrato, e
via esemplificando: la_speculazione,
dopo aver saturato nel modo igno-
bile che sappiamo la periferia, ri
fluisce da qualche tempo nei cen-
1ri storici e con sfratti, buone usci-

i si

te, vendite frazionate fa di tutto
per espellere i residenti ¢ per sosti-
tuirli con ricchi o uffici per attivita
terziarie e direzionali, eseguendo
falsi restauri di pura facciata ed
aumentando la congestione. Ma I:
resistenza della gente @ sempre pitt
orte, le ministrazioni regionali
e cumunm si fanmo pilt agguerrite,
'opinione pubblica pilt consapevo-
le: la lotta per la salvaguardia fisi- »

Il teatro Fossati di corso Garibaldi,
nel centro storico di Milano

ca ¢ sociale dei centri storici si fa

sempre p dura, il problema dei
centri storici ¢ ormai diventato il
problema ceu(mlu dell'urbanistica
ilaliana,

Sull'argomento sl sono appena
conclusi due importanti convegni,
quello di Viterbo dell’Ancsa (Asso-
ciazione nazionale centri storico-ar-
tistici), e il convegno indetto a Ro-
ma dal ministero dei lavori pubbli-
ci nel quadro delle manifestazioni
«dell'annata europea per il patrimo-
nio architettonico »: € stato fatto il
punto della siluaziong, € sono state
tracciate le linee strategiche di una
politica tutta diversa. Si tratta di
porre un freno deciso all'indiscrimi-
nata espansione edilizia delle peri-
ferie, all'indiscriminata costruzione
di case nuove che ha caratterizzato
J'ultimo quarte di secolo, e ci ha
poriato al collasso delle citth e a
un assurdo spreco di mezzi e risor-
se. Tra il 1961 e il 1971 sono stati co-

struiti circa 500 mila nuovi alloggi
(\ll‘avmn ma il deficit generale d'al
tazioni (quelle negessarie a elimina-
re o risanare quelle improprie, so-
vraffollate, . antigleniche_eccetera)
non & allatto diminuite: tre milioni
all!inizio del periodo, tre miliani al-
la fine; fra il ‘51 e il ‘Tlonelle mag-
giorl citth italiane lo stock edilizio
& \mduppmw. R si & viusciti
ningire di una sola unita il nu-
nero delle S m\.:aﬁcﬂate ab-
biamo continuato a costruire nuove
case inutili e superflue (di lusso, se-
conde e terze case} che rimangono
sfitte o invendute, cosi che nelle un-
dici maggiori cittd italiane gli allog-
gi non occupati sono pitt di 110 mila
(35 mila solo a Milano). Siamo arri-
vati al paradosso, all'insensatezza di
avere 65 milioni di stanze per 55 mi-
lieni di abitanti, senza aver risolto
alcun problema abitativo anzi aven-
doli aggravati tutti

A itto & corrisposio, come
naturale contropartita, l'abbandono,
la degradazione, lo sfruttamento spe-
culativo del patrimonio edilizio_esi-
stente nelle parti storiche, annche
o semplicemente \-LEChJL delle ei
che pud essere valutato in ummm
milioni di stanze., Negl: ultimi dieci
anni circa 3 milioni 600 mila stanze
residenziali sono state eliminate, di-
s(ruue, burme via nei centri mino-
ri in uito all'esodo, nei centri
magblun m seguito a demolizione,
« restauro » speculativo, destinazio-
ne diversa dalla residenza. Soltanto
a Milano negli anni Sessanta sono
state demolife 8.000 stanze e ormai,
nel sun centro storico, solo il 41 per

o delle unita immobiliari & an-
mlore al 1900.
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T due procedimenti, che si sono
esaltati a vicenda ¢ sono il rlsullam
della resa senza condizione del
tere pubblico di fronte allinizint
va privata di raplna hanna concor-
<0 a formare quella massa di pub-
blica e privata follia e
stre cittd. La costruzione del nuove
in periferia, basata sulla rendita a:

soluta, ha creato quartieri inabita-
S e e e
ha soffocato l'intero agglomerato ur-
bano, le manomissioni n ntri
i, dettate dalla vend\m diffe-
renziale. hanno provocato, a
io dei riechi e degli uffici,
espulsione dei residenti tradiziona-
li, risparmiando dell’antico tessuto
solo la crosta, I'aspetto esteriore, '
involucro: nello stesso tempo_han-
na crcalo artificialmente nuavi fab-
bisogni di case
-pubhhcm in peri
noto circolo vizioso, 0\3 & tempo
di cambiare, le regioni e i comuni
pitt mnsdpcmu hanno avviato un
processo che rovescia quc;m andaz-
zo rovinoso, come & apparso chiara-
mente dal due con\v:tgm ricordati.

Basta con la costruzione del nuo-
vo e l'espansione periferica: il nuo-
vo impegno cu!m\':\le. sociale e po-
litico delle regioni e dei comuni
piu avanzati consiste nel « recupero
dell'esistente » ciot nel risanamen-
to conservativo e nella riutilizzazio-
ne del tessuto edilizio dei centri sto-
rici per adattarli, in condizioni de-
gne, a residenzageconomica, usando
i mezzi ¢ le possibilita offerte dalle
leggi in-materia di edilizia popolare.
E' una nuova gestione alternativa
delle citth che si va affermando g
zle anche alla partecipazione atliva
degli organismi di quartiere; & la
riappropriazione popolare dei cen-
tri storici, dai quali occorre partire

alcuni anni ha destinato a edi-
1] opolare cinque comparti de
gradati del centro e, messo da par-
te l'espraprio per le ovvie difficoltd,
ha adottato precise convenzioni coi
proprietari privati i quali, in_cam-
bio di agevolazi
pegnano
adempimenti  (a
equo canone):

&)

cominciare dall”
sul piano operativo,
dopo un accuratissimo rilevamento
tecnico storico-edilizio, si & operata

una notevole innovazione metodo-
logica per cui, alla tradizionale clas-
sificazione soggettiva di edifici di
maggiore o minore pregio e valore,
si ¢ sostituita una classificazione
per tipologie (edifici e spazi liberi),
T'unica che pud fornire criteri cer-
1i e oggettivi ;\Ilup\.rd di risanamen-
1o e riutilizzazione, Altre citta si so-
no messe su questa via, Modena,
Ferrara, Brescia; e alire stanno av-
viando esperimenti pilota con fi-
nanziamenti Gescal o leggi speciali
(Ancona, Bergamo, Gubbio, Verona,
Venezia), mentre severe normative
sono state adottate a Como, ¢ nel
Mezzogiorme, Taranto ha adottato
per il centro storico un esemplare
piane particolareggiato. Poco o nul-
la fanno invece alcune citta nldg'
giori gome Torino, Firenze, Napoli,
nulla completamente fa Roma Lhe
non sa neppure restaurare
ci di sua proprietd come qulh oh
Taor di Nona.

Il nuove corso intrapreso, anche
se le realizzazioni concrete sono per
ara esigue, appare irreversibile: ap-
pare anche {ha detto ancora Leo-
nardo Benevolo) come il primo ve-
ro contributo dell'Ttalia alla cultu-
ra architettonica e urbanistica mo-
derna {l'esempio di Bologna & sta-
to unanimemente approvato dal Con-
siglio d'Europa). Perché esso possa
essere sistematicamer

(come ha detto nella sua
relazione Leonardo Benevolo) per
trasformare tutto il resto, per tro-
vare ul i

su vasta scala occorre naturalmente
tutta una serie di innovazioni am-
finanziarie, eccetera,

a o« i
ne fra 'vomo e il suo ambiente ».
Cosi facendo, la citta comincia a
rinnovarsi dal suo interno, e si in-
terrompe il ciclo economico tras
zionale basato sulla rendita, che fi-
nora ha ottenuto l'efletto opposio,
quello ciot di « tenere pelpamamm-

i comuni si dotino di
uffici stabili e assumano l'effettivo
conuollo delle operazioni, occorre
che le regioni assumano un ruolo
determinante di scelta e promozio-
ne, occorre che lo Stato si organiz-
a = fornire una cornice adcguata

Occorre c]

lE. in moto e
gio la pnpn]nzmne S e
della citta ».

La riqualificazione dei centri sto-
rici ¢ il loro risanamento « integra-
10 (salvaguardia del tessuto archi-
tettonico e insieme del tessuto so-
ciale), & ormal un'acquisizione che
non pub pii essere rimessa in_di-
scussione. Pietra angolare e inizio
di questo radicale cambiamento di
mentalita & stata Bologna (in cui
si ¢ distinta l'opera tenace e illumi-
nata del giovane assessore all'edili-
zia pubblica Pierluigi Cervellati) che

¢ di supporto tec-
UlLu. serlmL‘l‘\!:lzume e ricerca_ol-
tre a garantire alle regioni un flus-
so continuo e consistente di fondi
(pare che finora solo il 5 per cento
dei fondi erogati sia stato destinata
al risanamento dei centri storici):
occorre soprattutto che il parlamen-
to emendi decisamente il disegno
di legge Bucalossi sulla riforma dei
suoli che, nella stesura attuale, esen-
tando gli interventi nei centri sto-
rici da qualsiasi convenzione coi p
vati, par fatto apposta per scatena-
re la speculazione all'interno delle
nostre cittd, o




